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■ 市街化調整区域について

◆都市計画区域とは？
「都市計画区域」は、自然的、社会的条件や人口、

土地利用、交通量などを踏まえ、総合的に一体の都市

として整備、開発、保全する必要があるとして定めた

た区域です。

◆市街化区域とは？
「市街化区域」は、すでに市街地を形成している区

域やおおむね１０年以内に優先的かつ計画的に市街化

を図るべき区域です。

◆市街化調整区域とは？
「市街化調整区域」は、市街化を抑制すべき区域で、営農環境の保全や緑豊かな自然環境

の保全を図る区域です。

そのため、開発行為や建築行為が制限されています。

◆高知広域都市計画区域のまちづくり
高知市、南国市、香美市及びいの町の一部は、「高知広域都市計画区域」に指定され、昭

和45年から市街化区域と市街化調整区域との区分（区域区分）を定めています。

この区域区分（線引き）により、無秩序な市街地の拡大を防止し、道路、公園及び下水道

などの都市基盤整備を計画的に進めてきました。

◆市街化調整区域における課題
市街化調整区域では、人口減少や少子高齢化が市街化区域よりも進行していることから、

農林業を支える従事者や後継者不足、地域コミュニティの維持が困難になるといった課題が

生じています。

また、発生の確率が高まっている南海トラフ地震や頻発化・激甚化する自然災害への対応

が課題となっています。

このため、市街化区域内の津波浸水予測区域内にある住居や事務所の津波浸水予測区域外

への移転など、災害に強いまちづくりが求められています。

都市計画区域

良好な市街地や
住宅地の形成

市街化区域

市街化調整区域

農地・自然
環境の保全

誰もが使い
やすい公共
施設の整備

【高知広域都市計画区域】

都市計画区域

市街化区域
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■ 地区計画とは？

◆地区計画は地域の課題などを解決する手法の１つです！
地区計画は、それぞれの地域の特性に応じて、住民のみなさんの意見を反映しながら、今

後、地域が目指す将来像やその実現のために必要な道路の配置、建築物の建て方、まち並み

など、まちづくりのルールをきめ細かく定めることで、良好な都市環境の形成を図るまちづ

くりの手法の1つです。

◆市街化調整区域における地区計画の活用
地域の実情はそれぞれ異なり、抱える課題も様々です。市街化調整区域の地域の課題など

を解決し、良好な住環境の保全や形成、安全な暮らしの確保、地域の活性化などを図りなが

ら、地域の実情にあったまちづくりを進めるための手法の１つとして、地区計画を活用する

ことができます。

地区計画は、住民のみなさんが主体となってつくることができます。

□地区計画は地区を対象
につくります

□誘導・規制によりまち
づくりをすすめます

□地区計画は住民が主体
となってつくります

地区計画は、住民のみなさん

が参加し、主体となって意見

を出し合いながら進めていく

まちづくりの手法です。

出典：みんなで進めるまちづくりの話（国土交通省）

地区を対象に良好な都市の

形成を図るため、公共施設

・建築物・土地利用の事項

を一体的・総合的に定めま

す。

地区に応じた細かなルール

を定め、そのルールに沿っ

て地区内の開発行為や建築

行為を誘導・規制していき

ます。

公園が欲しい 家の周りに
緑が欲しいな

近くにお店があった
らいいな

住宅や工場の混在が

なんとかならないかな 歩道が狭いな

【地区計画で定めるルールのイメージ】
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■ 地区計画を活用して市街化調整区域の課題を解決してみませんか？

◆南海トラフ地震などの自然災害に対応するために活用

【地区計画を活用したイメージ】

市街化区域

市街化調整区域

津波浸水予測区域から

事業所などを安全な場所

に移転

市街化調整区域の地区計画を活用することで、地域の抱える様々な課題を

解決することができます。

ここでは、課題に応じて地区計画を活用した場合の事例をご紹介します。

道路のそばに未利用地がある

んだけど活用できないかな。

【地区計画策定前】 【地区計画策定後】

津波浸水予測区域からの事務所や工場など

の移転場所に利用します。

幹線道路沿いの集落で

家屋や店舗を建築

幹線道路沿いで、地域

の特色を生かした産業

を創出

集落の人口が減少して

いる集落の地域コミュ

ニティを維持

既存の工業団地周辺で

雇用の場を確保

ゆとりある良好な住環境を維持
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◆地域コミュニティの維持や日常生活の利便性を向上するために活用

◆産業の振興・雇用の場の確保に向けて活用

◆地区計画を活用される場合は・・・
地区計画の活用を検討される際には、「市街化調整区域における地区計画の

策定の指針」（令和5年11月 高知県土木部都市計画課）をご覧ください。

家の近くにお店や公園ができる

と便利になるんだけど。

【地区計画策定前】 【地区計画策定後】

【地区計画策定前】 【地区計画策定後】

人が少なくなってきて田などが

荒地になってきたな。

有効利用をしたいんだけど。

新たに道路や公園を整備し、店舗や住宅

などが建てられるようにようにします。

住宅や店舗が建てられることで生活の利

便性が向上し、地域コミュニティの維持

が期待できます。

工場などが建てられることで新たな雇

用が生まれ、地域の産業振興に期待で

きます。
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市街化調整区域の地区計画について【概要版】
－地区計画の活用－
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